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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.01/2020

v

uzatvorenad podla zadkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich dzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov a Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni
neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Jazykova skola

Sidlo: Velka okruznd 24, 010 01 Zilina

Stat. organ: PhDr. Miroslava GajdoSova, riaditelka Skoly

ICO: 00215597

IC DPH: 2020671785

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo GEtU: e (Ghrada ndjomného)

................................................. (Uhrada energii)

Zriadovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len , prenajimatel™)

a
Najomca: STARS — Méria Sujanska
Sidlo: Ul. Energetikov 168/10, Zilina
Stat. organ/zastup.: Maria Sujanskd, majitelka
ICO: 34352716

DIC: 1022984820

Pravna forma:

Bankové spojenie: VUB Zilina

CislO UCTU: ettt
(dalej len ,ndjomca”)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK“) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby, stp. €. 1127,
budovy Jazykovej $koly, Velka okruzna 24, Zilina, postavenej na pozemku parc. KN ¢. 1090/4,
nachadzajlcej sa v katastralnom Uzemf Zilina, zapisand na liste vlastnictva ¢. 6478, ktory je
vedeny Katastralnym Gradom Zilina, spravou katastra Zilina.
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Prenajimatel je sprdvcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sthlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat do najmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zdklade
Informdacie o do¢asnom nevyuZivani nehnutelného majetku ZSK, odoslanej na ZSK dna
07.02.2020 ana zaklade suhlasu udeleného Zilinskym samospravnym krajom zo dna
14.02.2020 Zamer priameho najmu prenajimatel evidoval a zverejnil pod ¢islom 1/2020.

Clanok I1.
Predmet n3ajmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajice sa v objekte
uvedenom v Clanku | odsek 1 tejto zmluvy, a to priestor 1 m?, slovom jeden m?, na prizemi jazykovej
Skoly za uc¢elom umiestnenia automatu na nealkoholické ndpoje (dalej v texte zmluvy len ,predmet
najmu“ alebo ,, nebytovy priestor”).

Clanok I11.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat iba za iéelom umiestnenia ndpojového automatu.

Clanok IV.
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 5 rokov odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy
(od 01.05.2020 do 30.04.2025).

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku driu zacatia doby najmu spisat protokol o stave predmetu najmu.
Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokoldrne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky néklady na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok V1.
Ndjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné — 30,00 €/m” (slovom tridsat €) za mesiac. Celkové roéné ndjomné za
prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. I. bode I. predstavuje 300,00 € (slovom tristo €).
Automat nebude v prevadzke v ¢ase letnych prazdnin, t.j. v mesiaci jil a august.
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Ndjomné bolo zvySené oproti sume uvedenej v Zamere na zaklade vyssej cenovej ponuky
prenajimatela (vid cenova ponuka).

2. Né&jomca sa zavizuje platit dohodnuté ndjomné v mesaénych splatkach vo vyske 30,00 €, a to
vzdy do 15. dina prislusného mesiaca bez vyzvy prenajimatela, t.j. trvalym prikazom na thradu
zuétu ndjomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na prijmovy Ucet prenajimatela SK84 8180 0000 0070 0048 3331
vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol 012020, konstantny symbol 0308.

3. Vo vyske najomného nie su zahrnuté Uhrady za sluzby spojené s nagjmom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitelskych cien za uplynuly kalenddrny rok na zdklade kazidoro¢ného vyhldsenia
Statistického uUradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomcu o zvy3eni
najomného. ZvySené najomné je zavazné pre najomcu od nasledujuceho kalenddrneho mesiaca
po doruceni pisomného ozndmenia najomcovi zo strany prenajimatela.

5. Ak ndjomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny
zaplatit drok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995  Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit prenajimatelovi dhradu za sluzby
spojené s nagjmom mesacne, ato za dodavku elektrickej energie a vody vo vyske 57,00 €
(slovom piatdesiatsedem €) mesaéne, t. j. 570,00 € (slovom pétstosedemdesiat €) roéne.
Automat nebude v prevadzke v ¢ase letnych prazdnin, t.j. v mesiaci jul a august.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dhradu za sluzby spojené s ndjmom, t.j. Ghradu energii podla
odseku 1 - 3 bude najomca uhradzat prenajimatelovi trvalym prikazom z Gétu ndjomcu, bez
predchadzajlcej vyzvy prenajimatelom, a to do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca na
vydavkovy téet $koly SK34 8180 0000 0070 0048 3358, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny
symbol 012020, konstantny symbol 0308.

3. Cistotu okolo automatu a likvidaciu odpadu si ndjomca zabezpeé¢i na vlastné naklady.

4. Ak najomca neuhradi uhradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske avcas), je povinny zaplatit Urok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia VIady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obdianskeho zédkonnika v platnom
zneni.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a vcas zaplatit najomné alebo Uhradu za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
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vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy der omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa moze prenajimatel domahat bez ohladu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost
platit Urok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a)

b)

povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v Clanku Il. v stave sposobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

pravo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sp6sobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

povinnost uZivat predmet najmu len na tGcel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a Ghradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,

povinnost uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu, najméa udrziavat
éistotu,

povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek Upravy a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit. Opravy, udrzbu
a celé prevadzkovanie automatu si zabezpecuje najomca na vlastné naklady,

povinnost zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci pri uZivani predmetu najmu,
najma vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu Gdajov tykajucich
sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena oprdvnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost ustanovit prevadzkovy cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby
boli v sulade s prevadzkovym casom (otvaracimi hodinami),

povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych tabdl
na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

povinnost informovat prenajimatela o pripadnej pritomnosti dalSich osdb v objekte Jazykovej
Skoly okrem os6b uvedenych v ¢estnom vyhlaseni pre prenajimatela.

q

Ndjomca nie je opravneny vykondvat Ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca méze pozadovat Uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny
suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato anijeho ¢ast do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu ndjomcom.
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6. Ndjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad preberd do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

1. Najom kon&i uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skoncit kedykolvek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Najomca mobze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucéelom, kedy je vypovedna doba jednomesacnd a zacina plynat prvym
driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukolvek povinnost podla
tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim ndjomného alebo Uhrady za sluzby spojené s
najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je Ucinné jeho dorucenim najomcovi.

N

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo6zu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla Cl. VI. bod 5 a Cl. VII. bod 6 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona
€.116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vztah k predmetu a tGcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej podmienky
udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda G&innost prvym
nasledujicim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite avdine, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Ziline, dfia 31.03.2020

Najomca: Prenajimatel:

za STARS — Maria Sujanska PhDr. Miroslava GajdoSova
riaditelka Skoly



